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Omeschrijving

Landelijk Wonen op een prachtige locatie! Op korte afstand Vet 2.500 hectare grote natuurgebied
Het Fochtelooerveen en het 6.000 hectare grote Nationaal Park Het B3réniese Wold, ligt deze
charmante, HOOGWAARDIG en SMAAKVOL GERENOVEERDE en GEISOLEERDEnyoprib660m?2
eigen grond. Geen directe buren, waardoor er sprake is ean hoge mate van privacy. De
woonboerderij heeft thanséén slaapkamer maar het bestemmingsplan biedt mogelijkheden voet h
plaatsen/vergroten van een aanbouw. Energielabel C.

Het woonhuis

Indeling begane grondentree met ruime ha/ bijkeuken met opstelplaats voor de wasmachine en droger.
Gang met toegang tot beknopte zolderberging. Moderne toiletruimte die iszi@o van wandcloset en
fonteintje.

Fraaie woonkeuken (ca. 29)rdie in 2021 is vernieuwd. De keuken is uitgerust met een kookeiland met
inductie kookplaat met geintegreerde afzuiging, twee ovens, koel-/vriescombjnaatwasser en

Quooker. In de keuken is het authentieke houten spant nog steeds zichtbaaaahrtig geintegreerd in de
gestucte plafonds. Vanuit de keuken is - via de openslaande deusstuindoegankelijk.

Sfeervolle woonkamer (ca. 28)rmet houtkachel en veel raampartijen. Vanuit de woonkamer is de
tweede zolderberging te betreden.

Luxe badkamer die is voorzien van een wastafelmeubel en inloopdouctie danbouw bevindt zich
verder nog een ruime slaapkamer (ca. 2Ymet een inloopkast en openslaande deuren naar de
achtertuin.

De vloer van de hal, keuken, woonkamer en slaapkamer is voorzien van eenaiken iervioer.

BUITEN

De woonboerderij is gelegen op een perceel eigen grond van 1.000m2. Viggeert@gangshek is de
oprit toegankelijk. En toegangspad van klinkerbestrating leidt naar de euatre@le boerderij.

De voortuin (zuidwest georiénteerd) beslaat het merendeel van hetggér©Omdat er geen sprake is van
directe buren aan de overzijde van de weg én omdat de Compagnonswegstigie weg is biedt de
voortuin veel privacy. Diverse bloemborders, heesters en volwassen bomen maken tie &gn waar
paradijs. De voortuin biedt een prachtig uitzicht over de weilandedelwoortuin staat een vrijstaande
houten schuur die dient voor de opslag van onder meer fietsen en tueegschap.

In de achtertuin is het heerlijk vertoeven: het terras kijkt ook hier prgchiti over de weilanden.

De beide zijtuinen grenzen eveneens aan de weilanden. Hier staat een lkgkperet ren. Aan de
westzijde is aan de woonboerderij een overkapping gerealiseerd. Ook hieulgentieten van al het
moois wat de locatie te bieden heetft.
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Het Fochtelooerveen

Dit unieke natuurgebied van ca. 2500 hectare gro@&svan de weinige en best bewaarde hoogveen
gebieden van Nederland. Hier heersen een on-Nederlandse stilte, uitgestretgezichten en eindeloze
ruimte.

Door het Fochtelooerveen lopen prachtige wandel- en fietspadek.Staan er een uitkijktoren en diverse
vogelkijkhutten waar u - met een beetje geluk - de kraanvogels kunt aanschoBwiéen deze bijzondere
vogelsoort biedt het gebied plaats aan vele andere (veelal bijzondere)etigrtantensoorten.

Het dorp Ravenswoud en Het Drents Friese Wold

Ravenswoud is een klein plattelandsdorp in de gemeente Ooststellingwerfdéamorzieningen is men
aangewezen op de dorpen Appelscha en Oosterwolde. Het dorp Appelscha grenst Ratidreaal Park
Het Drents Friese Wold. Hierdoor zijn er tal van mogelijkheden voor recre@tigsiten zoals wandelen,
fietsen en paardrijden. Het voorzieningenniveau in Appelscha is rejgteef met bijvoorbeeld meerdere
basisscholen een supermarkt en huisartsen. De toeristische aard van het togds aan onder meer de
aanwezigheid van recreatieparken, campings, een midgetgolfbaan, een buitenaderabreatieplas
‘Canadameer’, een amusementspark, een outdoor- en survivalpark en veel horecachpmthat ook
bekend om het tweejaarlijks terugkomend evenemedd Turfvaartdagefin het eerste weekend van
september. Hierbij kunnen bezoekers proeven aan de sfeer van vroeger met ondeheteksmonsteren
van historische ambachten en het tentoonstellen van klassieke schepen enigeert

Via de N381 zijn grotere plaatsen als Oosterwolde, Drachten, Beilersen #sel en gemakkelijk te
bereiken.

HIGHLIGHTS

- vanaf 2020 is de woonboerderij grondig gerenoveerd egdiseleerd (energielabel)C

- gestucte gevels en schuine dakvlakken (inwendig)

- vloeren zijn bekleed met eiken houten vioerdelen, badkamer en toilet i@okan fraaie vioertegels
- in 2020 zijn de gevels, het pannendak en de vloeren (met uitzonderirdpviaal)na-geisoleerd

- vloerverwarming in de woonkamer, keuken, badkamer en het toilet

- ramen zijn bezet met HR beglazing (met uitzondering van voordeur)

- in 2020 is de c.v.-ketel vernieuwd

- in 2020 is de gehele elektrische installatie vernieuwd

- in 2020 heeft er een houtworm behandeling plaatsgevonden

- in 2020 is de badkamer vernieuwd

- in 2020 is het gehele riool tot aan de openbare weg vernieuwd

- in 2021 is mechanische ventilatie aangebracht

- in 2021 is de keuken vernieuwd

- glasvezel aanwezig

- zoals gebruikelijk in woningen van 25 jaar en ouder zullen in deokeogenkomst een ouderdoms- en
een asbestclausule worden opgenomen.
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Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres Compagnonsweg 7
Postcode / Plaats 8427 RG Ravenswoud
Gemeente Oosterwolde

Sectie / Perceel G/29

Opperviakte 1.000 n?

Soort Volle eigendom




Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin
Garage
Verwarming
Isolatie

Locatie
Compagnonsweg 7

8427 RG RAVENSWOUD

: 1525.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
: 395 n?¥

: 1.000 n?

: 98 n?

: Eengezinswoning

: 1867

: Aan bosrand, aan rustige weg, buiten bebouwde kom, in bosrijke
omgeving, landelijk gelegen

: Tuin rondom

: Geen garage

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Houtkachel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie




Hieronder treft u de standaard hoofdlijnen van de verkoopprocedure die door
ons kantoor gehanteerd wordt.

1. Bezichtiging uitsluitend na afspraak met de makelaar.

2. Zodra epovereenstemmings bereikt over de koopsom, de opleveringsdatum en alle overige
voorwaarden, zal er een koopovereenkomst worden opgemaakt conform het NVM-matieh rewenst
sturen wij u ¥or de onderhandeling een blanco concept koopovereenkomst toe.

3. Indien door koper eefinancieringsvoorbehoudwvordt gevraagd en door verkoper wordt geaccepteerd,
geldt dit voor een periode van circa 5 weken, tenzij tijdens de ondelargen anders wordt
afgesproken.

4. Oplevering:in de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aansprakdrbaie en
onzichtbare gebreken (voor zover bij de verkopende patrtij niet bekend), hesesen lijdende
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagensehrijvingen daarvan.
Baten en lasten worden door de notaris naar rato verrekend per de datundez@mgendomsoverdracht.
5. Waarborgsom/ bankgarantietot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen wordt dooekop
binnen zes weken na ondertekening van de koopovereenkomst een waarborgsom ggsdernotaris ten
bedrage van 10% van de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan koper eeeligahbtinkgarantie
stellen, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Biedigevestigde
bankinstelling.

6. De bijgevoegdplattegronden zijn slechts indicatief en dienen om u een globaal beeld van het
onroerend goed te verschaffen.

7. Het risico ten aanzien van eventubledem- en/of grondwaterverontreinigingcomt - al dan niet na een
uitgevoerd grond- en/of grondwateronderzoek - met ingang van de datum van dedeigesoverdracht
voor rekening van koper met vrijwaring daarvan voor verkoper.

8. Het risico ten aanzien van de eventuele aanwezigheicgshastin of om het verkochte komt - al dan
niet na een uitgevoerde asbestinventarisatienet ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor
rekening en risico van koper met vrijwaring daarvan voor verkoper.

9. Er kan sprake zijn van onroerend goed waarbij het fiscaal van belang is gahparereenstemming
bereiken over desplitsing van de koopsom

10. Via onze websitenoekmakelaars.nkunt u onder het menuDocumenten'interessante bescheiden
downloaden die een groot deel van uw eventuele bijkomende vragen omtrent de vekaagalure en de
werkwijze van SNOEK makelaars kunnen beantwoorden. Mocht u nog aaneutlaiggn hebben dan
vernemen wij die graag van u.

N.B. Genoemde hoofdlijnen hebben niet de strekking uitputtend te zijn.aal igelang de situatie vereist,
kunnen door verkoper voorwaarden worden toegevoegd. Ook kan het nodigenjpemde hoofdlijnen
nader uit te werken in de koopovereenkomst.

SNOEK makelaars is bij het samenstellen van deze brochure nauwkeurig tgegaak. Aan onjuistheden
en/of onvolkomenheden kunt u echter geen rechten ontlenen.






