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Omeschrijving

WONEN IN EEN AUTHENTIEKE WOONBOERDERIJ IN EEN NIEUWE JAS.

In het buitengebied van Appelscha ligt - aan de rustigekaan de doorgaande vaarroute
Compagnonsvaart - deze sfeervolle RIETGEDEKTE woonboerderij detamdere een VRIJISTAAND
BIJGEBOUW dat thans in gebruik is als B&B. Het woonhuis is invifi@slig nieuw gebouwd waarbij
aandacht besteed is aan sfeer en duurzaamheid (energield)e Gelegen op een perceel eigen grond
van 3.510m2.

Het woonhuis

Indeling begane gronaentree. Ruime hal met toiletruimte. Sfeervolle woonkamer (ca. 3&morzien van
fraaie eiken houten vloerdelen, houten balken plafond en spanten en mtietaschouw met gashaard.

Vanuit de woonkamer biedt een buitendeur toegang tot de zijtuin.

Vriendelijke woonkeuken (ca. 1Aymet openslaande deuren naar de achtertuin. De keuken is uitgerust
met inductie kookplaat, filterkap, oven en koelkast.

Slaapkamer (ca. 1090 Badkamer voorzien van inloopdouche en wastafelmeubel. In de badkamer bevindt
zich een nis die plaats biedt voor de wasmachine.

Indeling eerste etageoverloop met vaste kasten. Aan de voorzijde van het woonboerderij beziokiteen
slaapkamer (ca. 17@nhmet dakkapel.

Twee slaapkamers van respectievelijk ca. 8m2 en ca. 9m2. De grootste slaapkamer heeft d&ibgschik
over inpandige bergruimte.

De bijgebouwen

Naast de woonboerderij bevindt zich een vrijstaand bijgebouw met eeermvfgkte van ca. 42m?
Momenteel is dit bouwwerk in gebruik als B&B maar het bestemmiagdpedt ook mogelijkheden voor
een aan-huis-verbonden bedrijfsactiviteiten. De indeling is als volgt: @nireon-/eetkamer. Eenvoudige
toilet-/douchecombinatie. Slaapkamer.

Achter de woonboerderij staat een vrijstaande stenen schuurruimte bestaaideee bergingen (in
totaal ca. 12rf) met grote overkapping.

Achter in de tuin staat een prieeltje/tuinkamer waar een schitterertdicht wordt geboden over de vijver.

BUITEN

De Vaart Noorzijde wordt gezien als de stille kant. Omdat deze wegkaeemeters van de
woonboerderij overgaat in een fietspad is er hier sprake van bestemmingsverkeer.

Vanaf de openbare weg voert de oprit naar de parkeerplaatsen en de carpattitViger zijn zowel de
woonboerderij als het bijgebouw toegankelijk.

De voortuin bestaat voornamelijk uit gazon, heesters en een appelboomlelitrianen zorgen voor
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privacy in de woonkamer.

De achtertuin is fenomenaal: ca. 75 meter diep en ca. 34 meter breegkdDeverscheidenheid aan
volwassen bomen en struiken zorgen ervoor dat er sprake is van een hoge mateveay.pri

Verder treft u hier een royaal grasveld, een vijver en een moestuin metasiinkoor de creativelingen
onder ons kan inspiratie worden opgedaan in het houten prieeltje ("gawoon" genieten van een kop
thee of koffie behoort hier natuurlijk ook tot de mogelijkheden).

Aan de achterzijde van tuin een prachtig uitzicht over de weilanden.

De Compagnonsvaart

De lokatie ligt prachtig aan de Compagnonsvaart: een kanaal tussen de pl@atsedijk en Smilde.
Vandaag de dag wordt de vaart gebruikt als pleziervaarroute (Turfroot®)ttkt Zuidoosten van
Friesland. Varen door een bosrijk landschap waarbij gezellige dorpjes lpyptaatsen bieden.

De omgeving

Het dorp Appelscha heeft ca. 5.000 inwoners en grenst aan prachtige natiratgabzoals het 2.500
hectare grote 'Fochtelooérveen' en het Nationaal P&nents-Friese Wolfléén 6.000 hectare groot
natuurgebied dat zich uitstrekt over de provincies Drenthe en Frieskdieddoor biedt het park tal van
mogelijkheden voor recreatieactiviteiten zoals wandelen, fietsen en paardrijdet voorzieningenniveau
in Appelscha is relatief goed met meerdere basisscholen, supermarktenigartsen. De toeristische aard
van het dorp is te zien aan de aanwezigheid van onder meer régpaaken, campings, een golfbanen,
een buitenzwembad, recreatieplas '‘Canadameer’, een amusementspark, een ougthosurvivalpark en
veel horeca.

Via de N381 zijn grotere plaatsen als Oosterwolde, Drachten, Beilersen #isel en gemakkelijk te
bereiken.

HIGHLIGHTS

- de woonboerderij is gebouwd rond 1995

- voorzien van energielabel B

- beschikt over 10 zonnepanelen, dak- en gevelisolatie alsmede dubbel glas

- vier slaapkamers waarvaen zich op de begane grond bevindt (evenals de badkamer)

- vrijstaand bijgebouw te gebruiken als B&B of beroep aan huisdwigeren u altijd om uw plannen voor
te leggen aan de gemeente Ooststellingwerf)

- totale perceelopperviakte 3.510m2 met spectaculaire achtertuin van maat iéfmeter diep en 34
meter breed

- fraaie, rustige ligging aan de Compagnonsvaart

- zoals gebruikelijk bij woningen ouder dan 25 jaar zullereikabpovereenkomst de ouderdoms- en
asbestclausule worden opgenomen.
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Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres Vaart Nz 127
Postcode / Plaats 8426 AZ Appelscha
Gemeente Makkinga

Sectie / Perceel K /436

Oppervlakte 3.510 n?

Soort Volle eigendom




Kenmerken

Vraagprijs : 1 600.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Vrijstaande woning

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 665 n¥

Perceel opperviakte :3.510 n?

Gebruiksoppervlakte 132 n?

woonfunctie

Soort woning : Woonboerderij

Bouwjaar 11995

Ligging - Vrij uitzicht, buiten bebouwde kom, aan vaarwater, in bosrijke

omgeving, landelijk gelegen

Tuin : Tuin rondom

Garage : Carport, Geen garage 1&1{525 bij 335 cm)
Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas
Locatie

Vaart Nz 127
8426 AZ APPELSCHA




Hieronder treft u de standaard hoofdlijnen van de verkoopprocedure die door
ons kantoor gehanteerd wordt.

1. Bezichtiging uitsluitend na afspraak met de makelaar.

2. Zodra epovereenstemmings bereikt over de koopsom, de opleveringsdatum en alle overige
voorwaarden, zal er een koopovereenkomst worden opgemaakt conform het NVM-matieh rewenst
sturen wij u ¥or de onderhandeling een blanco concept koopovereenkomst toe.

3. Indien door koper eefinancieringsvoorbehoudwvordt gevraagd en door verkoper wordt geaccepteerd,
geldt dit voor een periode van circa 5 weken, tenzij tijdens de ondelargen anders wordt
afgesproken.

4. Oplevering:in de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aansprakdrbaie en
onzichtbare gebreken (voor zover bij de verkopende patrtij niet bekend), hesesen lijdende
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagensehrijvingen daarvan.
Baten en lasten worden door de notaris naar rato verrekend per de daturdeza@igendomsoverdracht.
5. Waarborgsom/ bankgarantietot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen wordt dooekop
binnen zes weken na ondertekening van de koopovereenkomst een waarborgsom ggsiernotaris ten
bedrage van 10% van de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan koper eeealigahbtinkgarantie
stellen, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Biedigevestigde
bankinstelling.

6. De bijgevoegdplattegronden zijn slechts indicatief en dienen om u een globaal beeld van het
onroerend goed te verschaffen.

7. Het risico ten aanzien van eventubledem- en/of grondwaterverontreinigingkomt - al dan niet na een
uitgevoerd grond- en/of grondwateronderzoek - met ingang van de datum van dedaigesoverdracht
voor rekening van koper met vrijwaring daarvan voor verkoper.

8. Het risico ten aanzien van de eventuele aanwezigheicgsghastin of om het verkochte komt - al dan
niet na een uitgevoerde asbestinventarisatienet ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor
rekening en risico van koper met vrijwaring daarvan voor verkoper.

9. Er kan sprake zijn van onroerend goed waarbij het fiscaal van belang is dahparereenstemming
bereiken over desplitsing van de koopsom

10. Via onze websitenoekmakelaars.nkunt u onder het menuDocumenten'interessante bescheiden
downloaden die een groot deel van uw eventuele bijkomende vragen omtrent de vekaagalure en de
werkwijze van SNOEK makelaars kunnen beantwoorden. Mocht u nog aaneutlaiggn hebben dan
vernemen wij die graag van u.

N.B. Genoemde hoofdlijnen hebben niet de strekking uitputtend te zijn.aal igelang de situatie vereist,
kunnen door verkoper voorwaarden worden toegevoegd. Ook kan het nodigenjpemde hoofdlijnen
nader uit te werken in de koopovereenkomst.

SNOEK makelaars is bij het samenstellen van deze brochure nauwkeurig tgegaak. Aan onjuistheden
en/of onvolkomenheden kunt u echter geen rechten ontlenen.






